Taksationsmyndighedens afgerelse om varditab vedrerende beboelsesejen-
dommen Fourmivej 56, 7673 Harboore, som folge af opstilling af vindmeller
ved Thyboren Sydhavn Il.

Taksationsmyndigheden har den 25. maj 2022 truffet afgerelse om veerditab vedrg-
rende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af ved-
varende energi (VE-loven), jf. lovbekendtgarelse nr. 125 af 7. februar 2020 (gammel
ordning).

Afgarelsen er truffet af formanden Lars Bracht Andersen og den sagkyndige Niels
Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstillingen af vindmgllen i dette projekt
ikke vil forarsage veerditab pa beboelsesejendommen.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgorelse

Den 8. marts 2022 samledes Taksationsmyndigheden pa Fourmivej 56, 7673 Har-
bogre.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden madte Anne Mette Kristensen.

For ejeren madte G

For opstilleren Thyborgn Sydhavn Mgllelaug I/'S mgdte Jens Jegrgen Birch.
Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af felgende materiale:

e Lokalplan nr. 215 for Lemvig Kommune

e Kommuneplantillzeg nr. 24 til Kommuneplan 2017 - 2029

¢ Miljgkonsekvensrapport for Vindmeller ved Thyborgn Sydhavn II. Lemvig
Kommune

e Sammenfattende redeggrelse pa baggrund af offentlig hering af miljgrapport

samt kommuneplantilleeg og lokalplan for en vindmelle pa Thyborgn Syd-

havn, marts 2021

§ 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Veerditabsanmeldelse

Tingbogsudskrift

BBR-meddelelse

Oversigtskort over omradet (matrikelkort)

Visualiseringsbilleder

Staj- og skyggekastberegninger
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o Foto tager af Taksationsmyndighedens sekretariat under besigtigelsen (har
veeret i hgring hos parterne)

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har be-
tydning for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfare deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelse af krav om veerditab navnlig gjort geeldende, at der er
bekymring for stgjgener, herunder den lavfrekvente stgj. Endvidere er der en bekym-
ring for de visuelle gener samt skyggekastgener, der matte vaere opstaet som falge
af opstillingen af vindmgllen.

Taksationsmyndighedens afgorelse
Lovgrundlaget

Afgarelsen er truffet i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi (VE-
loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1791 af 2. september 2021.

Veaerditab

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 5, skal den, der ved opstilling af en eller flere solcelle-
anleeg, forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre
veerditabet udggr 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi. Hvis
ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet nedseettes eller
bortfalde, jf. § 6, stk. 2.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 3, at en beboelsesejendom i forbindelse med vur-
dering af veerditab skal forstas som fast ejendom, der lovligt kan anvendes til perma-
nent eller midlertidig beboelse, herunder de naere udendgrsarealer, der anvendes
som en naturlig del af beboelsen.

Omradet

Lokalplanomradet ligger pa et areal umiddelbart gst for Thyboranvej, hvor afstanden
i luftlinjen er til det centrale Thyborgn mod nord ca. 2,6 km og mod syd ca. 1,5 km til
virksomheden Cheminova og afstanden til Harbogre er ca. 6,3 km. Endvidere udger
lokalplanomradet et inddeemmet lavvandsomrade samt 0,44 ha umatrikuleret areal
pa seterritoriet. Omradet er placeret pa Sydhavnen langs kyststreekningen ved Nis-
sum Bredning og udggr et areal pa 2 ha.

Der har tidligere inden for lokalplanomradet i tidsrummet fra 2012 til 2019 veeret etab-
leret en forsggsvindmaelle for udviklingen af nye havvindmagiller.

Lokalplanomradet ligger syd for Thyborgn ud til Nissum Bredning, der videre mod
syd er afgreenset af Harbogre klittange og Agger klittange. Omradet er faldt mod
vest, tangerne og Nissum Bredning og derved giver landskabet en stor skala, som
er egnet til opstilling ag store vindmgiller.

Syd for projektet er der ca. 680 meter fra vindmagllen til otte eksisterende vindmgiller

ved Rgnland, med en ca. hgjde pa 120 meter. Jst for projektet i Nissum Bredning er
der opsat fire test havvindmgller med en hgjde pa ca. 175 meter.
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Projektet

Projektet bestar af en vindmglle med en totalhgjde op til 198 meter. Vindmgllen er af
meerket Siemens Wind Power og har en installeret effekt pr. mglle pa 7 MW.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen er et sommerhus opfart i teglsten med tegl pa taget. Huset
som er opfart i 1994 har et bebygget areal pa 125 m? og et boligareal pa 125 m2.
Huset indeholder: Entre med klinkegulv. Flisebadevaerelse med bruser. Kgkken i
aben forbindelse med stuen som har breendeovn og udgang til den sydlige del af
grunden. Fire veerelser, alle med to senge og skab. Badevaerelse med bruseniche
og spabad. Huset er beliggende pa 1251 m? plan grund med terrasser og udsigt til
klitterne. Opvarmning sker med el og breendeovn, vand fra alment vandforsynings-
anleeg og aflgb registreret som spildevandskloakeret.

Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene be-
byggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen. Det fremgar af
forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af vaerditabet pa ejendommen skal foreta-
ges pa baggrund af eiendommen, som den forefindes pa tidspunktet for atholdelse
af det offentlige mgde om opstilling af vindmallen.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstillingen af vindmgllen ikke vil medfare
et veerditab pa beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa, at vindmellen er pla-
ceret 8 km fra beboelsesejendommen. Mgllen er placeret nordgst for eiendommen.

Fra fotopunktet, der er placeret i graesarealet umiddelbart uden for boligen, er der
udsyn til vindmagllen i projektet langs endegavien. Fra terrassen er der et begraenset
udsyn til mgllen.

Fra boligen er der ikke udsyn til mgllen.

Fra de primaere udendars opholdsarealer er der udsyn til mgllen fra den gstvendte
have mellem bygninger og beplantning og fra den yderste del af den nordvendte
terrasse, hvor nacellen er synlig.

Der er i dag udsyn til en del andre eksisterende mgller og en af de eksisterende
mgller er placeret bagved naboejendommen.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning ikke har en
betydning for vaerdien af beboelsesejendommen. Taksationsmyndigheden har i sin
vurdering lagt vaegt pa, at afstanden fra boligen til vindmgllen i projektet er 8 kilome-
ter, og at mallen visuelt optreeder mellem et antal andre mgller, saledes at den ikke
fremstar saerligt dominerende i landskabet. Det er desuden lagt til grund, at en naert-
liggende, mindre vindmglle har en betydelig, visuel pavirkning pa ejendommen.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udgere
19,7 dB(A) ved 6 m/s og 21,2 dB(A) ved 8 m/s. Det lzegges til grund for afgerelsen,
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at den samlede beregnede staj pa beboelsesejendommen fra vindmaeller efter opstil-
ling af den nye vindmglle er pa op til 20,1 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og
op til 21,6 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med de
maksimale stgjgreenser, som fremgar af bekendtggrelse om stgj fra vindmaeller (be-
kendtggrelse nr. 135 af 7. februar 2019).

Den eksisterende lavfrekvente vindmellestgj pa beboelsesejendommen er beregnet
til at udgere 3,1 dB(A) ved 6 m/s og 6,2 dB(A) ved 8 m/s. Det leegges til grund for
afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente staj pa beboelsesejendommen
fra vindmailler efter opstilling af den nye vindmaglle er pa op til 3,4 dB(A) ved en vind-
hastighed pa 6 m/s og 6,6 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammen-
holdes med bekendtgarelsens maksimale greenseveerdi pa 20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stajforagelsen ikke vil fa betydning for
veerdien af beboelsesejendommen.

Efter beregningerne vil der ikke forekomme gener i form af skyggekast pa ejendom-
men.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet ikke vil medfgre
et veerditab pa beboelsesejendommen.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse

Hvis det viser sig, at de visualiseringer og beregninger, som opstiller har fremlagt,
ikke er retvisende, og der er tale om vaesentlige afvigelser, kan der anmodes om
genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden. Det bar ske snarest efter, kon-
stateringen af de forhold, der kan fare til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil
herefter vurdere, om sagen skal genoptages. Det samme geelder, hvis der er begaet
veesentlige formelle fejl, eller hvis Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pa urigtige
forudsaetninger af veesentlig betydning for sagens afgerelse. En anmodning om gen-
optagelse medfarer ikke i sig selv, at fristen for at lzegge sag an udseettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige oriente-
ringsmgde, kan beboelsesejendommens ejer eller opstilleren anmode Taksations-
myndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets stgrrelse pa baggrund
af forholdene pa opstillingstidspunktet, jf. VE-lovens § 10, stk. 3.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens af-
gorelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at, anlaegge retssag mod opstil-
leren f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og vaerdien af be-
boelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2.

Hvis anmelder af krav om erstatning for vaerditab mener, at Taksationsmyndigheden
har overtradt regler for selve behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan der
anlaegges retssag ved domstolene mod Taksationsmyndigheden. Retssagen mod
Taksationsmyndigheden skal anlaegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor
Taksationsmyndigheden har truffet afgarelsen. Som anfgrt ovenfor, kan der ogsd i
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den situation anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden,
men det medfarer ikke i sig selv, at fristen for at anlaegge retssag udsaettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren. Afgarelsen vil blive anony-
miseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.

Med venlig hilsen

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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